SMLOUVA O BUDOUCI PLANOVACIi SMLOUVE

(ddle také jen ,Smlouva“)

uzaviena na zakladé ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a ust. § 130 a nasl.
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, mezi témito stranami:

Méstska cast Praha - Kreslice

IC: 00240389

Se sidlem: Stychova 2/34, 104 00, Praha 114
Zastoupenda:  Milan Kozel, mistostarosta

(dale také jen ,MC Kreslice”)

ZELENE KRESLICE s.r.0.

IC: 10967494

Se sidlem: Lannova 2061/8, 110 00, Praha 1

Zapis v OR: sp. zn. C 351485 vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupena: llona Miteva a Petr Détka, jednatelé

(ddle také jen , Investor”)
(MC Kreslice a Investor budou déle v této smlouvé spole¢né oznacovani jako , Smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, Ze:

A) Investor je vlastnikem pozemkd parc. &.: 273/10, 273/13, 273/14, 279/8, 280, 281/1, 281/4, 282,
283/1, 283/2, 285/1, 286, 288/2, 288/3, 288/5, 288/15, 288/16, 288/17, 288/18, 289, 290/6,
290/11, 303/1, vSe v katastralnim Gzemi Kreslice (dale také jen ,Zajmové tizemi“);

B) Investor ma zamér na Zajmovém Uzemi realizovat investi¢ni vystavbu pod nazvem ,ZELENE
KRESLICE” (déle jen ,Zamér“) v souladu a za podminek dle pfilozené ,STUDIE ZAMERU ZELENE
KRESLICE,, (déle jen ,Studie”) ze dne 23.8.2024, ktera tvoii Pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této
Smlouvy;

C) MC Kreslice usnesenim svého zastupitelstva ¢. 2018/28/4 ze dne 21.6.2018 (dale jen ,Usneseni MC
Kreslice”) vyjadFila zakladni podminky pro probihajici Zménu UP pod &islem 23750, pfi jejichz
dodrzZeni ze strany Investora bude mit Zamér jeji kontinualni podporu;

D) Realizace Zédméru vyvola naroky na vefejnou infrastrukturu v katastru MC Kreslice, a k vystavbé ¢asti
nové dopravni a technické infrastruktury maji byt z¢asti vyuZity pozemky a infrastruktura ve
vlastnictvi ¢i svéiené spravé MC Kreslice a Hlavniho mésta Prahy;

dohodly se Smluvni strany na nize uvedenych podstatnych naleZitostech, jez bude obsahovat planovaci

smlouva, kterou spolu ve sjednané |hGté uzaviou dle ust. § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, a kterou upravi vzdjemnd prdva a povinnosti v souvislosti s realizaci Zdméru a ujednaji vysi
penézniho plnéni Investora ve prospéch MC Kreslice za zhodnoceni pozemk(i v Zajmovém tzemi (déle
také jen ,Planovaci smlouva“).
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1. Smluvni strany se dohodly, Ze nejdéle ve Ih(té do vydani zmény tzemniho Z3750 hlavnim méstem

Praha formou opatieni obecné povahy spolu uzaviou Planovaci smlouvu.

2. Planovaci smlouva bude obsahovat nejméné tyto zavazky Investora:

A)

B)

F)

Investor se zavazuje dodrZovat regulacni prvky pro realizaci Zdméru dle Studie, které jsou

popsany takto:

- Celkovy pocet 94 rodinnych domu (bytovych jednotek).

- Parkovani pro rodinné domy bude zajisténo na vlastnich pozemcich ve formé garazového
stani.

- Minimalni sife verejnych prostor(i bude 8 m.

- Maximalni podlaznost navrhovanych rodinnych domd bude maximalné dvé nadzemni
podlazi plus podkrovi.

- Maximalni podlaZnost stavebnich objekt( pro Spolecensky diim a MS bude dvé nadzemni
podlazi.

- Retence destovych vod bude zajisténa na pozemcich investora.

- VeSkeré aredlové komunikace budou osazeny verejnym osvétlenim.

- Veskeré stavby budou navrZzeny jako nizkoenergetické.

- Sité technické infrastruktury budou poskytnuty také pro vyuziti stavajici okolni zastavby,
zejména objektud ve vlastnictvi HMP.

- Rekonstruovand komunikace mezi Zdmérem a ulici IbiSkovou bude slouzit pouze pro pési,
cyklisty a IZS.

Investor na své ndklady bude soucasné se stavbou Zaméru realizovat pojizdnou komunikaci

s cyklostezkou mezi Zajmovym Uzemim a ulici IbiSkovd o délce cca 960 m, jak vyplyva ze Studie,

s novou technickou infrastrukturou (tj. tlakova splaskova kanalizace, elektro, vodovodni fad,

telekomunika¢ni kabel a instalace vefejného osvétleni);

Investor bude soucasné se stavbou Zdméru na své ndklady realizovat rekonstrukci stavajici

pristupové obsluiné komunikace ulice K Cestlicim mezi Zdjmovym Gzemim a ulici K Dalnici, jeji

soucasti bude i oprava stavajiciho mustku pres mokrad, dale jeji soucasti bude i jednostranna

pési komunikace s navrhovanym feSenim umisténi zastavek MHD u Kauflandu (ulice K Dalnici)

s predpokladanym ndzvem ,Dendrologickd zahrada” dle vyhotovené dopravni studie Ing.

Soucka (jak je zapracovana ve Studii);

Investor na své naklady provede ptipojeni Zdméru na sité technické infrastruktury dle odst. 3.

pism. B) a dimenzi uvedenych ve Studii;

Investor se zavazuje s vydanim Zmény Uzemniho pldnu poskytnout ve prospéch MC Kreslice

celkové plnéni ve vysi 54.704.350,00 K¢ (slovy: padesat ¢tyti milioni sedm set Ctyfi tisic tfi sta

padesat korun ceskych) (dale jen ,Financni plnéni Investora“), které bude definovano a

rozloZzeno do finan¢niho a nefinancniho plnéni dle predem uzaviené Planovaci smlouvy mezi

MC a Investorem. Celkova ¢astka je sloZena z plnéni vypocteného dle Metodiky HMP

(spolupodil investora do Uzemi dotéeného zménou Uzemniho planu) a dobrovolného plnéni

Investora nad ramec vypoctu dle Metodiky HMP za zhodnoceni pozemk( v Zajmovém uzemi

(zplGsob vypoctu finanéniho plnéni Investora je obsazen ve Studii);

Investor v Zajmovém Uzemi vyéleni samostatny pozemek o vyméFe 1000 m? (dale jen

,Pozemek 1“), na kterém vybuduje budovu obcdanské vybavenosti (dale také jen , Spolecensky

dim*; véetné parkovisté dle Studie, a to s pfihlédnutim k potfebam MC Kieslice. Po kolaudaci

Stranka 2z 5



G)

Spolecenského domu prevede Investor Pozemek 1 véetné stavby Spolecenského domu do
vlastnictvi MC Kreslice, pfi¢emi o ndklady na prevadény Pozemek 1 véetné stavby
Spolecenského domu se snizi Financni plnéni Investora.

Pokud MC Kreslice pted uzavienim Planovaci smlouvy sdéli Investorovi, Ze netrva na prevodu
Pozemku 1 a na ném vybudované stavby Spolecenského domu do svého vlastnictvi, ponecha si
Investor Pozemek 1 véetné na ném vybudované stavby Spolecenského domu ve svém
vlastnictvi a zajisti jeho provoz. V takovém piipadé se MC Kreslice nebude sniZovat piijem
z Finanéniho plnéni Investora;

Investor v Zajmovém Uzemi vycleni samostatny pozemek o vyméFfe 1050 m? (dale jen
,Pozemek 2“), na kterém na vlastni naklady vybuduje budovu materské skoly (dale také jen
,Materska skola“; véetné parkovisté dle Studie, a to s prihlédnutim k potfebam MC Kreslice.
Po kolaudaci Mateiské skoly prevede Investor Pozemek 2 véetné stavby Mateirské Skoly do
vlastnictvi MC Kreslice, pficem? o naklady na prevadény Pozemek 2 véetné stavby Mateiské
Skoly se snizi Finan¢ni plnéni Investora.

Pokud MC Kreslice pted uzavienim Planovaci smlouvy sdéli Investorovi, Ze netrva na prevodu
Pozemku 2 a na ném vybudované stavby Materské Skoly do svého vlastnictvi, ponechad si
Investor Pozemek 2 véetné na ném vybudované stavby Materské Skoly ve svém vlastnictvi a
zajisti jeho provoz, jako Détské centrum. V takovém pfipadé se MC Kfeslice nebude snizovat
pfijem z Finanéniho plnéni Investora;

Investor bude poskytovat MC Kreslice na jeji zadost informace o priibéhu vystavby v
rdmci realizace Zaméru, vydanych povolenich ¢i jinych spravnich aktech;

Investor se zavazuje po celou dobu realizace Zaméru respektovat veskeré zavazné pravni
predpisy, déle poskytne MC Kreslice vegkerou pozadovanou soucinnost.

. Planovaci smlouva bude obsahovat nejméné tyto zavazky MC Kieslice:

A)
B)

F)

Souhlas MC Kreslice s predloZenou aktualizovanou Studii ze dne 23.8.2024.

Souhlas MC Keslice s napojenim Zaméru na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace dle
dimenzi uvedené ve Studii), pficemz sité technické infrastruktury budou po kolaudaci predany
jednotlivym provozovatellim;

Souhlas MC Kreslice, e na zakladé poZadavku Investora budou nové vybudované komunikace
prevedeny do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a preddny k tomu pfislusSnému spravci
komunikaci;

Pokud Investor bude Zamér a Stavbu realizovat dle Projektové dokumentace vzeslé ze Studie a
dle plnéni Planovaci smlouvy, MC Kreslice nevydd nebo nezméni Gzemné planovaci
dokumentaci nebo neudini jiny Ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskute¢néni Zaméru Investora
a Studie;

Pokud Investor bude Zamér a Stavbu realizovat dle Projektové dokumentace vzeslé ze Studie a
dle pInéni Planovaci smlouvy, nebude MC Kieslice ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich
se povoleni Zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu
s obsahem uzaviené Planovaci smlouvy;

Pokud Investor bude Zamér a Stavbu realizovat dle Projektové dokumentace vzeslé ze Studie a
dle plnéni Planovaci smlouvy, bude MC Kfeslice vii¢i Investorovi soudinna.

. Investor se na zadost MC Kreslice zavazuje soucasné se stavbou Zaméru realizovat novou obsluznou

komunikaci ,, Vychodni tangenta“ mezi Zdjmovym Gzemim a ulici K Dalnici. Smluvni strany berou na
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védomi, ze pozemky pro umisténi této nové komunikace dle vyhotovené dopravni studie Ing.
Soucka, jak je znazornéna ve Studii, jsou ve vlastnictvi tfetich osob a pro realizaci této varianty
dopravniho pftipojeni Zajmového uUzemi je nezbytné dosahnout shody s dotéenymi vlastniky.
Pozemky, pres které prochazi Vychodni tangenta, se nachazeji v 1. kategorii zemédélského pldniho
fondu a realizace podléha vyjimce souhlasu svynétim, ddle bude nezbytné ziskani souladu
s Uzemnim pldnem pro umisténi stavby komunikace a souhlasu s napojenim na stdvajici komunikaci
v ulici K Ddlnici. Investor se zavazuje, ze ve |h(té pro uzavieni Planovaci smlouvy proveéri
realizovatelnost pozadavku MC Keslice na vybudovani Vychodni tangenty a vyvine maximalni Gsili
pro jeji realizaci. Bude-li mozné Vychodni tangentu realizovat, nahradi se zavazek Investora dle odst.
2. pism. C) této Smlouvy zdvazkem Investora pro dopravni napojeni Zajmového Uzemi vybudovat
Vychodni tangentu, pficemzZ pripadné naklady Investora na realizaci Vychodni tangenty budou
odecteny z celkové ¢astky Finan¢niho plnéni Investora. V ptipadé objektivni nemoZnosti realizace
Vychodni tangenty bude Zajmové Uzemi obslouZeno po stavajici rekonstruované komunikaci (dle
odst. 2. pism. C) této Smlouvy).

5. MC Kreslice podpisem této Smlouvy o budouci Planovaci smlouvé a jeji p¥ilohy (Studie) deklaruje
vali podpofit zménu Uzemniho planu vedenou pod cislem 23750 tak, aby na Zajmovém Gzemi bylo
mozné realizovat Zameér a dale poskytovat Investorovi stran Zaméru nezbytnou soucinnost, zejména
ve snaze zastupovat a podpofit verejné zajmy obc¢and MC Kreslice.

6. MC Kreslice neni jakkoli v budoucnu povinna plnit deklarované zavazky podle odst. 1 a odst. 5. této
Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pInéni, v pripadé, Ze se Investor odchyli od Studie pfi zpracovavani
projektu k realizaci Zdméru a/nebo se projekt ukaze byt v rozporu s pravnimi predpisy a/nebo
Investor hrubé porusi zavazky z této Smlouvy. V takovém pfipadé berou Smluvni strany vyslovné na
védomi, e MC Kfeslice je mj. opravnéna ¢init ve vztahu k Zdméru namitky, pripominky & jina poddni
pfed spravnimi orgdny nebo jinymi statnimi organy.

7. Prava a povinnosti podle této Smlouvy prechdzeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky pozemk( v Zajmovém Uzemi. Investor se zavazuje
své pripadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm. povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné
informovat, v opacném pripadé odpovida za veskeré Skody, které opominutim této povinnosti
zplsobil MC Kreslice.

8. Uzaveni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo MC K¥eslice usnesenim &. ... ze dne ...

9. Nedilnou soucdsti Smlouvy jsou tyto jeji prilohy:
Pfiloha ¢. 1:  Studie zdméru ZELENE KRESLICE, aktualizovana verze ze dne 23.8.2024

10.Tato Smlouva je vyhotovena v takovém poctu vyhotoveni, Ze kazda Smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

11.Na dukaz toho, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vali timto

se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vaziné vile.

Stranka 4z 5



V Praze, dne ... V Praze, dne ...

Méstska ¢ast Praha - Kreslice ZELENE KRESLICE s.r.o.

Milan Kozel, mistostarosta Petr Détka, jednatel

llona Miteva, jednatel
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