Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Méstska cast Praha-Kreslice,
se sidlem Stychova 2/34, 104 00 Praha 114, IC0: 00240389,

zastoupena: Milanem Kozlem, starostou

(dale jen ,MC*)

Na strané druhé:

ZELENE KRESLICE s.r.o0.
se sidlem Lannova 2061/8, 110 00 Praha, ICO: 109 67 494

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 351485

(dale jen ,Investor®)

(MC a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany” a kazda z nich jako ,Smluvni strana“).
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Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky prilezitosti pro Zivot lidi je zakladni
povinnosti MC v jeji samostatné pidsobnosti vyplyvajici z Ustavné zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a
&l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjich predpist. O
tento rozvoj se mize MC zasazovat rovnéZ prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi uzemniho
planovani. MC v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v
prenesené plisobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména tizemniho planu HMP (déle jen ,Zména UP“, jak
je podrobnéiji definovana nize), realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investi¢ni zamér“, jak je podrobnéji definovan
nize).

Smiuvni strany jsou si védomy, 7e na zakladé Zmény UP bude moZné realizovat Investiéni zamér, ktery vyvola v
doteném Gzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obfanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni pozemki Investora. Podpora nové vystavby je v
z&jmu MC a jejich obyvatel a Investor méa zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem
podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice vynaloZzené na
zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zaji$tén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné infrastruktury a aby
nedochazelo ke $kodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice s nazvem ,Metodika spoluti¢asti investor( na rozvoji
uzemi* (jak je podrobngji definovana niZze) a se zohlednénim aktudlni pravni Upravy planovacich smluv ve
Stavebnim z&koné (jak je definovan nize).

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu
pInéni Investora za Udelem rozvoje Uzemi dot&eného Zménou UP a Investiénim zamérem a uspokojeni potieb
vyvolanych Investiénim zamérem. Smiuvni strany odekavaji, Ze tato Smlouva i Zména UP (v pFipadé svého vydani)
bude v souladu s principem kontinuity Gzemniho planovani v co nejvy3si mife zohlednéna v pfipravovaném novém
Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim planu).

Smluvni strany prohladuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
svobodné uzaviené dohody Smiluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v Gzemi
dot&eném Zménou UP a Investiénim zamérem. Smluvni strany prohlasuii, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym
zajmem, a to z ddvodl uvedenych v Metodice i v této Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, e MC uzavira Smlouvu v ramci své samostatné plsobnosti, kdy nevystupuje
jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy nemiZe a nebude zasahovat do
rozhodovani organd afadu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Ze MC
bude jednat jen v ramci své samostatné pisobnosti v mezich platnych pravnich predpisti a za podminek
dohodnutych v této Smlouve.

S respektem v(iéi shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice a vyklad Smlouvy

Definice
Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé (véetné jejich
pfiloh) a psana s velkym poc¢ate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

Bankovnim iétem MC se rozumi bankovni Gget &. zfizeny pro MC na ktery ma Investor hradit
penézité pinéni dle této Smlouvy

Dohodou o spolecném postupu a vypofadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2
Obcanského z&koniku uzaviena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za Gc¢elem zvySeni pravni
jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokd zejména pro pfipad, Ze by byla tato
Smlouva pred¢asné ukoncéena jinym zplisobem neZ vypovédi z ujednanych vypovédnich divodu.

Finanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢&ast, které ma byt dle této Smlouvy poskytnuto
v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba.

HPP se rozumi hrubé podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.’
Inflaénim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.2 Smlouvy.

Investiénim zamérem se rozumi zamér Investora vyZadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Investorem se rozumi obchodni spoleénost ZELENE KRESLICE s.r.o., se sidlem Lannova 2061/8, 110 00 Praha,
ICO: 109 67 494, které je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednany v Zakladnich
parametrech.

MC se rozumi méstské &ast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Gzemi je realizovan Investiéni
zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti€asti investord na rozvoji Gzemi“ prijaté usnesenim Zastupitelstva HMP
¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni Uucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Nefinancnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho €ast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto jinou
formou nez jako Finanéni pInéni.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.

PInénim Investora se rozumi Finanéni plnéni a/nebo Nefinanéni plnéni, nebo jejich kombinace, k jehoZ poskytnuti
se Investor zavazal podle této Smiouvy.

Povolenym nabyvatelem se rozumi mozny nabyvatel Pozemki nebo jejich ¢asti definovany v ¢l. XI.4 Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky nebo jejich ¢asti vymezené
v tomto vykresu hranici feSeného Gzemi).

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské
stavebni predpisy), ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzavienad mezi Smluvnimi stranami podle § 130 a nasl.

' Pro tgely stanoveni miry vyuziti Gzemi je rozhodujici zapoGitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana souctem HPP v3ech nadzemnich podlazi
a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch, vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné otevienych asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich
se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapodcitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad arovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich
podlaZi je €ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného

objektu.



Stavebniho zakona.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a utvrzeni dluh( z této
Smlouvy, véetné [bude doplnéno] a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zékladé téchto smluv nebo v
souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MC a Investor, a Smluvni stranou pfipadné i kterakoli z t&chto osob.
Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich predpis.

Standardy tvorby vefejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC pro tvorbu vefejnych
prostranstvi, jak jsou uvedeny ve Studii, a jak mohou byt pfipadné v budoucnu aktualizovany a doplfiovany ze
strany HMP, MC a/nebo Institutu planovani a rozvoje, predevsim (i) Manuél tvorby vefejného prostranstvi hlavniho
mésta Prahy, 06/2014, zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard planovani, vysadby a péce
o uliéni stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, 10/2021,
zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (i) Standard hospodareni se sréZzkovymi vodami na Gzemi hlavniho
mésta Prahy a (iv) Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu, 2020, zpracovana Magistratem
hlavniho mésta Prahy.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Starym stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpist.

Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, ve verzi aktualizace 23. 8. 2024, véetné zakresu Uzemi
dotéeného predpokladanou Zménou UP, ktera tvofi pfilohu &. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska HMP &. 32/1999
Sh. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832, ve znéni
ac¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan na Pozemcich, a
které Investor musi dle této Smlouvy dodrzZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy, realizace a existence Investi¢niho
zaméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. l11.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zménou UP se rozumi Z3750, spogivajici pfedevsim v ve zméné zplsobu vyuZiti Pozemki z plochy ,VN-C nerusici
vyroba a sluzby“ na plochy ,0B-C obytné“. Zménou UP se rozumi taktéZ pfipadné jina zména UP nebo vydéni
nového Uzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou Pozemky z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vysi
alesport 80% HPP Maximalni kapacity HPP dle této Smlouvy; v takovém pfipadé neni dotéeno pravo Investora
poZadovat Upravu vySe PInéni investora za podminek a postupem dle €l. IV.2.

Vykladovéa ustanoveni

Povoleni zaméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru®, zahrnuje tento pojem, kterym se
rozumi povoleni zameéru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve
smyslu Stavebniho zdkona nebo Starého stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,U4zemni rozhodnuti®, zahrnuje tento pojem, kterym
se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty se stejnym Uc¢inkem, zejména
vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo spole¢né povoleni ve smyslu Starého stavebniho
zakona. V pfipadg, kdy tato smlouva odkazuje na ,,stavebni povoleni, zahrnuje tento pojem také instituty a spravni
akty se stejnym uc¢inkem, zejména vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve
smyslu Starého stavebniho zkona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva véaze urcité pravni nasledky k urcitému spravnimu aktu
(napf. povoleni zdméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v disledku vydani tohoto spravniho aktu, ale
v okamZiku, kdy tento spravni akt nabyde pravni moci.
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Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy budou vykladany
jako odkazy na pravni predpisy v platném a G€inném znéni a vSechny odkazy v této Smlouvé na ¢€asti, ¢lanky,
odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na &asti, ¢lanky, odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Studie a dalSich pfiloh. Regulativy a poZadavky na Investiéni zamér a vyuziti Pozemki obsazené ve Studii
jsou zavazné, neni-li ve Studii nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim ,doporudujici“ Ci
»nezavazné“ apod.). Vedkeré vykresy, které tvori pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v
souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem pojmi a s ohledem na ucel a smysl této
Smlouvy.

Pfedmeét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost pfi pfipravé a
uskutecriovani Investiéniho zaméru, a dale postupovat pfii jeho uskutecéfiovani ujednanym zplsobem, to vse
v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smiouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na
Pozemcich dodrZet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona zavazuje
poskytnout MC PInéni Investora a spinit dalsi ujednané povinnosti, to ve v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

MC bude respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a zavazuje se tak podpofit vydani Zmény
UP ze strany HMP, po pijeti Zmény UP nepodpofit novou zménu Gzemniho planu v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich Fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by
byly v rozporu s touto Smlouvou a poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskute¢néni Investiéniho
zaméru, to v8e v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho zdkona ve Smlouvou stanovenych pFipadech prevzit
PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit ji pfevzaté PInéni Investora v souladu
s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouveé. V pfipadé pfevzatého Nefinan¢niho pInéni zajisti
MC pro sjednané ucely jeho provoz, spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora &i jeho ¢asti
ujednéan specificky tcel, bude MC pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat a nakladat
s nim ve prospéch obcan( a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Soulad s vefejnym zajmem

MC pred uzavienim této Smlouvy posoudila ndvrh Zmény UP i zamy$leny obsah Smlouvy, s pFihlédnutim
k principdm Metodiky, a konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy naplfiuje podminky dle § 131 Stavebniho zakona
jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZz uzavreni této Smlouvy je v souladu s verfejnym zajmem. Soulad této
Smlouvy s vefejnym zajmem plyne pfedevsim z déale uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle Metodiky a pfi
respektovani jejich principl; Smlouvou predevSim neni dotéen princip volného mandatu pfi rozhodovani
zastupitelstva HMP o pfipadném pijeti Zmény UP (tato Smlouva nezaruéuje schvaleni Zmény UP
zastupitelstvem HMP, av8ak sjednava podminky spolupréace stran pro pfipad jejiho pfijeti);

ii) uzavreni této Smlouvy vyznamné prispéje s ohledem na divody uvedené v Metodice a v Preambuli této
Smlouvy k véestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC a prispéje k dostupnosti bydleni i k zajisténi
potfebné verejné infrastruktury, zejména obCanského vybaveni v lokalité dotéené InvestiCnim zamérem;
spoluprace dle této Smlouvy je prospésna pro obé Smluvni strany i vefejnost v dotené lokalité;

iy MC prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskala moZnost vyjadrit se k zékladnim
aspektim a podobé Investiéniho zaméru, pFicemZ postoje a vyjadfeni MC Investor zohlednil a reflektoval
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v podobé Investiéniho zaméru, coz prispélo k participaci MC a spolupraci s Investorem na budouci podobg
Uzemi mésta;

iv)  Plnéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odivodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni pozemki
Investora, k niz dojde Zménou UP a jako spolutast Investora na zvy$enych nakladech MC na vefejnou
infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim Investiénim zamérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni povahou vefejnopravni
smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zakona a § 159 a nasl. Spravniho Fadu, a to s ohledem na verejnopravni
charakter zavazku MC ve smyslu § 131 odst. 1 d) Stavebniho zékona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany ¢&l.
VIl této Smlouvy. Smlouva zaroveri v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav
a povinnosti Smluvnich stran v oblasti soukromého prava.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 25.460 m?;

i) Maximalni pocet 94 rodinnych dom, kazdy s nejvyse jednou jednotkou;

i) Rodinné domy budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi;

iv) Maximalni vy$ka hiebene stfechy rodinnych dom nepfesahne 9 m.

v) Retence deStovych vod bude zajisténa na ploSe Investi¢éniho zaméru;

vi) VeSkeré komunikace vybudované v ramci Investiéniho zaméru budou osazeny vefejnym osvétlenim;
vii) VeSkeré stavby Investi¢niho zaméru budou navrzeny jako nizkoenergetické.

Marginalni odchylky

Za poru$eni Zakladnich parametr(i se nepovazuje pfipad, kdy je Investiéni zamér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z diivodu, Ze bylo nutné respektovat poZadavky uvedené v rozhodnuti
a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného
pravniho predpisu, a neexistovalo jiné rozumné feseni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametr(. Tim
neni pfedevsim dotCena povinnost Investora nepfekrocCit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru
a maximalni pocet rodinnych domii o jedné jednotce, predepsanou podlaznost a vy$ku RD max. 9 m.

Pfedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona poskytnout
PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten na zakladé Metodiky. Vycisleni celkové vySe
PInéni Investora dle Metodiky je pfilohou €. 3 této Smlouvy.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zdméru a nedojde tak k vycerpani
Investorem pivodné predpokladané kapacity HPP z divod( nezavislych na vili Investora, zejména v pfipadé
rozhodnuti stavebniho Gfadu, bude vy3e PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investicniho
zaméru (pro rata) pFi zachovani smyslu a Gcelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén
uplatnit postup dle tohoto ¢lanku ozndmenim zaslanym MC a shora uvedené diivody a skuteénosti (véetné dopadu
na Maximalni kapacitu HPP) prokazat MC. Smiuvni strany nasledné uzavfou dodatek k této Smlouvé za acelem
Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Finanéniho plnéni.
Dojde-li k upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor
opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr
dle této Smlouvy se adekvatné snizi.
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Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych €asti vznika k okamZiku nabyti u¢innosti opatieni obecné
povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dot&eny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil&i
¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze spinit bezprostfedné na zakladé podminek stanovenych v této
Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni budouci smlouvy a/nebo k predani
predmétu plnéni mlze vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim
pfipadé ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni Investora
prostrednictvim Finanéniho plnéni a/nebo Nefinanéniho plnéni, a to vSe k Gceldm, ve formé, zplsobem a v
terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za Ugelem rozvoje vefejného ob&anského vybaveni a vefejného prostranstvi v lokalité MC:

IV.6.1 Investor bezplatné poskytne Finanéni pInéni v celkové vysi 55.000.000,-Ké (slovy: padesat pét milioni
korun ¢eskych), upravené o inflaci dle ¢l. V.2 Smlouvy, a to za dalSich podminek sjednanych v €. V nize.

IV.6.2 Investor zfidi ve prospéch MC beziiplatnou, asové neomezenou sluzebnost uZivani nebytového prostoru
v nékterém vybudovaném domé na nékterém z Pozemkid v ramci Investiéniho zaméru (dale jen
»SluZebnost“), kdy tento nebytovy prostor bude mit vyméru nejméné 15m? a bude vybaven toaletou,
umyvadlem a sprchovym koutem a bude vhodny pro uloZeni pracovnich pomUcek pro Uklid vefejného
prostranstvi (dale jen ,Sklad“). Sluzebnost bude zfizena, tj. zapsana do katastru nemovitosti, do tii mésic
ode dne nabyti pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti k Investi¢nimu zdméru, nejpozdéji v3ak do 31. 12.
2035.

Dalsi podminky PInéni Investora

Splatnost Finan€niho pinéni
Splatnost Finan€niho pInéni, poskytovaného dle €l. IV.6.1 Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany nasledovné:

V.1.1  Finan¢ni pInéni sloZi Investor na Ucet notarské uschovy zfizené u , a to nejpozdéji 14 dnli pred
predloZenim této Smlouvy a navrhu Zmény UP k projednani Vyboru pro zemni rozvoj, Gzemni plén a
pamatkovou péci Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,VURM®). Investor zajisti zaslani potvrzeni o
v&asném sloZeni Finanéniho plnéni na Gdet notarské uschovy MC. MC se zavazuje takové potvrzeni predat
VURM.

V.1.2  Finanéni pinéni bude z notaiské Uschovy vyplaceno na Bankovni uéet MC nejpozdéji do 14 dnii ode dne
nabyti Ginnosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP. Podminkou vyplaceni
Finan¢niho pInéni bude pFedloZeni usneseni zastupitelstva HMP, ze kterého bude plynout, Ze navrh Zmény
UP byl schvalen, notafi.

V.1.3  Finanéni plnéni sloZzené na ucet notafské uschovy bude vyplaceno zpét Investorovi v pfipadé, Ze bude
notafi predloZeno usneseni zastupitelstva HMP, kterym se Zména UP neschvaluje.

Infla€ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté asti Finanéniho plnéni se vZdy k 1. kvétnu kaZdého
kalendarniho roku (nejdfive vSak od 1. kvétna 2026) automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index“). Obdobnym zplisobem
se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi.
Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto &lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik &ini
vySe Inflaéniho indexu. Takto valorizované &astky nahrazuji plvodni Gastky v prislusnych ustanovenich této
Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech podle pfirlistku
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priimérného roéniho indexu spotebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok zvefejiiovaného Ceskym statistickym
uradem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflaéniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Inflacni
index daného kalendarniho roku rovna nule.

Potvrzeni spinéni zavazki

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve |hiité tficeti (30) dnG od dorugeni takové vyzvy Investora pisemné
Investorovi potvrdit spinéni prislu§nych zavazkd Investora podle této Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého
Finanéniho pInéni a/nebo Nefinanéniho pinéni.

Dalsi zavazky Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje vyprojektovat a vybudovat prostory pro zfizeni détskych skupin
pro nejméné 48 déti (dale téz jen jako ,Détské skupiny“). Prostory pro Détské skupiny budou v mistech
vymezenych ve Studii na listu €. 17. Investor se dale zavazuje zajistit provozovani Détskych skupin po dobu
nejméné 10 let od pravni moci kolaudagniho rozhodnuti pro Investiéni zamér Ci jeho posledni €asti.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze neni povinnosti Investora dle této Smilouvy
vybudovat matefskou $kolu, jak predvidala plvodni Studie, kdy namisto matefské Skoly bude vybudovan prostor
pro Détské skupiny.

Dale Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti shodné konstatuji, Ze neni povinnosti Investora dle této Smlouvy
vybudovat spolecensky diim, jak pfedvidala plvodni Studie. Bude vybudovan objekt pro adrzbu — min. 15 m? v¢.
socialniho zazemi (WC + umyvadlo) a zfizena Sluzebnost.

Investor se dale zavazuje realizovat na své naklady dopravni napojeni InvestiCniho zdméru tzv. ,vychodni
tangentou®, a to v pfipadé, Ze takové dopravni napojeni bude vyZzadano stavebnim Gfadem, pfipadé zavaznym
stanoviskem dotéenych organ( statni spravy.

Investor se dale zavazuje na své naklady jako soucast InvestiCniho zdméru vybudovat cyklostezku propojujici
Investiéni zamér s pidvodni zastavbou MC, jak je tato cyklostezka zakreslena v pfiloze €. 4 (dale jen ,Cyklostezka*).
Smluvni strany se dohodly, Ze odli$né od Studie bude Cyklostezka uréena jen pro pési a cyklisty, nikoliv pro prijezd
slozek integrovaného zachranného systému, ani jinych motorovych vozidel. Sitka Cyklostezky bude &init 2 m a
povrch bude asfaltovy, vhodny pro koletkové brusle. Cyklostezka bude vybudovéna v souladu s CSN 736110 a
bude zajisténo jeji osvétleni. V pfipadé, Ze nebude mozné Cyklostezku realizovat zcela, pfipadné Castecné
v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a Studii z dGvodl rozporu s pozadavky stavebniho Gradu ¢i
dotéenych organ( statni spravy, zavazuji se Strany jednat v dobré vife o zméné parametr( Cyklostezky, piipadné
jeji ¢asti, tak, aby vyhovovaly pozadavk(im stavebniho Gradu, pfipadné dotéenych organd statni spravy, vzdy vSak
musi byt zachovan charakter cyklostezky jako komunikace bez pFistupu pro motorovd vozidla a slozky
integrovaného zachranného systému. Cyklostezka bude dokonc¢ena a bezuplatné prevedena do vlastnictvi HMP za
sougasného svéfeni do spravy MC nejpozdgiji do 31. 12. 2030.

Investor se déle zavazuje v souladu se Studii realizovat stavebni Gpravy a rekonstrukci ulice K Cestlictim, jak je
vymezena pfilohou €. 5 této Smlouvy, véetné budovani novych zastavek autobusti a pfechodu pro chodce na ulici
K Délnici (dale jen ,rekonstrukce ulice K Cestlicim®). Rekonstrukce ulice K Cestlicim bude dokongena a
bezlplatné prevedena do vlastnictvi HMP za sougasného svéfeni do spravy MC nejpozdéji do 31. 12. 2035.

Investor se zavazuje vybudovat veSkerou vefejnou infrastrukturu v ramci Investiéniho zaméru, pfipadné souvisejici
s Investi€nim zdmérem, v souladu se Standardy tvorby vefejnych prostranstvi a v souladu se standardnimi
pozadavky spravce komunikaci (Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IC0: 03447286).

Investor poskytne prodlouzenou zaruku na zhotovené stavby Verejné infrastruktury. Prodlouzenou zarukou se
rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukéni systém 6 let; (i) pro izolace proti vodé a vihkosti 6 let; (iii) pro obvodovy
a stfedni plast 6 let; (iv) pro veSkeré ostatni prace a Casti dila 3 roky; (v) pro materidl spotfebni povahy dle
podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na opotiebeni béZznym provozem. Zaruéni doba zaéne plynout
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od okamZiku kolaudace stavby nebo jeji Casti.

Zavazky a soucCinnost samospravy

MC touto Smlouvou pFebira v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek zavazky dle § 131 odst. 1
Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmény UP
MC je pfipravena po uzavieni Smlouvy &init v ramci své samostatné plsobnosti kroky k podpore vydani Zmény
UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitell a povahu rozhodovani
zastupitelstva HMP neni touto Smlouvou zarudeno Investorovi, 7e bude Zména UP v konkrétni podobé a
v konkrétnim terminu skutecné vydana. Touto Smlouvu neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva
HMP o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu §
104 odst. 1 a§ 111 Stavebniho zékona ovéfit, Ze Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy a se
stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim neni dot€eno pravo zastupitelstva HMP nerozhodnout
o vydéani Zmény UP z jiného divodu.

MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost v ramci své samostatné piisobnosti v souvislosti se Zménou UP.
Soucinnost dle predchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé piedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni
celu této Smiouvy.

Kontinuita Gzemné-planovaci dokumentace

Poté, co nabyde Gginnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, zavazuje se MC podle § 131
odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nepodat podnét k pofizeni zmény UP ani navrh na zménu UP ani pfijeti
Metropolitniho planu &i jakoukoliv jeho pozdé&jSi zmé&nu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné pldnovaci dokumentace
¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP ¢i byly negativné doteny
sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zimér nebylo mozné v dlsledku
takové zmény C¢i pFijeti nové uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych
Zakladnich parametrd.

Povolovaci fizeni
MC se podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich
nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investiniho zdméru uplatiiovat néavrhy, vyjadfeni a opravné
prostredky, z diivodu takovych vlastnosti Investi¢niho zameéru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Smiuvni strany se dohodly, Ze MC je opravnéna v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadFeni a opravné
prostfedky v pfipadé:

i) Zze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se sjednanymi Zakladnimi

parametry;

ii) z dGvodu jinych vlastnosti Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany a odsouhlaseny jako Zakladni
parametry; v takovém piipadé bude MC vzdy postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu
vZdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o FeSeni vzniklé situace; nebo;

iii)y kdy je MC opravnéna odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VII.11 této Smiouvy.

Dal8i soucinnost
MC poskytne Investorovi dal$i nezbytnou souginnost v ramci své samostatné piisobnosti pro povoleni, provedeni
a dokongeni Investiéniho zaméru v mezich Zékladnich parametr(i. Souginnost dle predchozi véty poskytne MC
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vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni
takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k napInéni Gcelu této Smiouvy.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nebo Nefinanéniho plnéni nezbytnou souginnost
i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zabor nebo pro zajisténi
pfistupu, a to na pozemcich, které jsou svérené do spravy MC, pokud to umoziiuji podminky v misté. MC umozni
pfipojeni Investi€niho zdméru, jeho dil¢ich Casti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrské sitg), které jsou svéfené do spravy MC nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovladanych MC, a to za predpokladu, Ze to umozriuji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zévazki a vyhrady MC

Investor timto bere na védomi, 7e néktera majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podiéhaji zvlastnim
podminkam a omezenim stanovenym v pravnich piredpisech?,véetné schvaleni a uverejnéni takového jednani ze
strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitelG a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nemize MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvéleni majetkopravniho jednani. MC nenese
ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem MC.

Jakoukoli souginnost nebo zavazky dle tohoto &lanku VII. poskytuje a pFejima MC pouze v ramci své samostatné
plsobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, Ze MC neni v
ramci poskytovani souginnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organd GFadu MC pfi vykonu
statni spravy v prenesené plsobnosti. PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti ¢i
jiny spravni akt, o které Investor 7ada pfisludny stavebni afad, bude vydano.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout pinéni svych zavazki vG&i Investorovi dle této Smiouvy, v pfipadech a v
rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti souginnosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pripravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Z&kladni parametry; nebo
jii) Investor jinak podstatnym zplsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je vtakovém pfipadé opravnény vyjadfit nesouhlas s Investiénim zdmérem, neposkytovat Investorovi
soucinnost a neplnit dal$i zavazky podle Smlouvy, dokud nebude zjednana néaprava. V takovém pfipadé MC musi
o dlvodech pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Investor bere na védomi, Ze HMP neni stranou této Smlouvy a neplynou mu z ni Zadna prava ani povinnosti.

Prevzeti vefejné infrastruktury, cyklostezky a ulice K Cestliciim

MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou souginnost
v souvislosti s pfevzetim a pfevodem Fadné a v souladu s touto Smlouvou provedené vefejné infrastruktury,
konkrétné pési a dopravni komunikace, vodovodni a kanalizacni fad a vefejné osvétleni, specifikované v pFiloze €.
6 (dale jen ,Vefejna infrastruktura“) do vlastnictvi HMP za sougasného svéreni do spravy MC za podminek déle
uvedenych v tomto &lanku. Déale se MC zavazuje prevzit Cyklostezku a zrekonstruovanou ulici k Cestliciim (déle
spolu s Verejnou infrastrukturou jen ,Prebirana infrastruktura®).

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje bezuplatné pievzit Pfebiranou infrastrukturu nebo jeho
¢ast bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 8 (osmi) kalendarnich mésicli ode dne, kdy (i) bude predmét
diléi Gasti Prebirané infrastruktury fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor
pisemné vyzve MC ke kontrole a pfevzeti dané &asti Prebirané infrastruktury a predloZi za timto Ugelem MC

2 Zejm
Prahy.

. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
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veskerou potfebnou dokumentaci. MC poskytne Investorovi za Gidelem prevzeti a pfijeti Piebirané infrastruktury
do vlastnictvi HMP a svéfeni do spravy MC nezbytnou souginnost.

Pro pfipad, Ze by Prebirana infrastruktura nebo jeji dil¢i ¢ast

i) nebyla Investorem poskytnuta ¢i vybudovana v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebyla Fadné zkolaudovana, podléha-li kolaudaci,

iii) nemobhla byt pro poruSeni Smlouvy Investorem fadné uzivana nebo vyuZita,

je MC opravnéna takovou Prebiranou infrastrukturu nebo jejich ast neprevzit a/nebo nepfijmout ji do vlastnictvi
HMP za soucasného svéreni do spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pfislugné realizaéni smlouvy, a to az do doby
napravy a uvedeni Pfebirané infrastruktury nebo jeji ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

Prevezme-li MC &ast Prebirané infrastruktury bez ohledu na jeji diléi nesoulad s touto Smlouvou do vlastnictvi
HMP za sougasného svéfeni do spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nésledng), je MC opravnéna dle
své volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméfené Ihité napravu s ohledem na povahu nesouladu a tyto
nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do Sedesati (60) dnli od doruceni vyzvy MC k napravé dle pism. (i) vyse, zajistit
odstranéni téchto nedostatkil sama nebo prostrednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
napravy nedostatk( dle jejich povahy a poZadovat nahradu takto vynalozenych nakladd Investorem, pficemz
vy$i pozadovanych nakladd je MC povinna Investorovi sougasné se Zadosti o jejich uhradu doloZit.

Uvedené naroky maze MC uplatnit u Investora kdykoli béhem zaruéni doby, byla-li na dané pInéni poskytnuta dle
této Smlouvy, nejméné vSak v délce zaruk uvedenych v ¢l. VI.8 Smlouvy. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor
povinen spinit poté, co MC dorugi Investorovi fakturu — dafiovy doklad, se splatnosti nejméné GtyFicet pét (45) dni
od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované néklady budou v misté a ¢ase obvyklé.

MC je dale opravnéna poZadovat po Investorovi ndhradu $kody zpdsobené porusenim Smlouvy Investorem, a to
v rozsahu, ve kterém tato $koda prevysuje naroky uplatnéné MC proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.
Pokud Investor v ramci pInéni této Smlouvy prevede na MC i prava ze zéaruky za jakost v(g&i zhotoviteli nebo
zhotovitelim pfislusné Casti Prebirané infrastruktury, a pokud mdze byt naprava nesouladi podle ¢l. VIII.4 této
Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli daného pinéni, mize MC uplatnit naroky podle ¢&l. VIII.4 této
Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud pfedtim Fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfislusnému
zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfiméfené Ih(ité dle povahy naroku a moznosti zhotovitele od jeho uplatnéni,
ktera nebude del$i neZ tficet (30) dnli od vyzvy MC zhotoviteli k napravé, nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-
li MC a/nebo HMP néroky podle &l. VI.4 této Smlouvy a Investor tyto naroky splni, postoupi MC svoji pohledavku
za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi, a to beziplatné. Smluvni strany si pfi postupu vi¢i zhotoviteli poskytnou
potfebnou soucinnost.

Utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrG

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢&l. .2, vété prvni, Smlouvy dodrZet pfi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ih(ité
120 dnii od dorugeni pisemného upozornéni ze strany MC, pak uhradi MC smluvni pokutu ve vysi 15.000.000 K&
(slovy: patnact milion(i korun &eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. Dojde-li jednim jednanim nebo
opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou
a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametri (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna takova porudeni pro Ucely uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad
poruseni.
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Poruseni povinnosti dle ¢€l. XI této Smlouvy

Porusi-li Investor své povinnosti uvedené v ¢l. XI této Smlouvy (kteroukoli z nich), a toto poruseni nenapravi ani
v dodate¢né Ihité 60 dnii od dorugeni pisemného upozornéni ze strany MC, pak uhradi MC smluvni pokutu ve
vys$i 15.000.000 K¢ (slovy: patnact miliond korun Geskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou
¢asovou, vécnou, osobni a mistni souvislosti k porudeni vice povinnosti v €l. XI Smlouvy (napf. vice poruseni
povinnosti v &l. XI Smlouvy v souvislosti s jednim zamysSlenym prevodem &asti Pozemk( na stejnou tfeti osobu),
povazuji se vSechna takova poruseni pro ucely uhrady smluvni pokuty za jeden pFipad poru$eni.

Prodleni s uhrazenim finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk{ (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv finanéni ¢astky podle
této Smlouvy, uhradi MC trok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky, s jejimZ zaplacenim je Investor v prodleni,
za kazdy zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle § 1970
Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vy$$i nez shora smluvena sazba, pouZije se v takovém
obdobi tato vy8Si sazba uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni s Nefinanénim pinénim
Bude-li Investor v prodleni s Nefinanénim plnénim ve formé zfizeni Sluzebnosti dle ¢l. IV.6.2 Smlouvy kteroukoli z
nize uvedenych povinnosti:

i) Fadné a vcas zfidit Sluzebnost,

i) predat MC radné a véas dokonceny Sklad,
a toto poru$eni nenapravi ani v dodate¢né Ihité 60 dnd od dorudeni pisemného upozornéni ze strany MC, uhradi
MC smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K& za kazdy zapodaty den prodleni. Bude-li sougasné trvat prodleni s vice
uvedenymi zavazky, nalezi MC za takovy den prodleni uvedena smluvni pokuta jen jednou. Maximalni vyse smluvni

pokuty dle tohoto odstavce, kterou Ize dle této Smlouvy uplatnit vici Investorovi, mlize ¢init maximalné Gastku
500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych).

Prodleni s realizaci Cyklostezky

Bude-li Investor v prodleni s realizaci Cyklostezky dle €l. VI.5 Smlouvy kteroukoli z nize uvedenych povinnosti:
i) Fadné a vcas realizovat Cyklostezku,
i) predat MC radné a véas dokongenou Cyklostezku,

a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihité 120 dn(i od dorudeni pisemného upozornéni ze strany MC, uhradi
MC smluvni pokutu ve vy$i 20.000 K& za kazdy zapodaty den prodleni. Bude-li soucasné trvat prodleni s vice
uvedenymi zavazky, nalezi MC za takovy den prodleni uvedena smluvni pokuta jen jednou. Maximalni vy3e smluvni
pokuty dle tohoto odstavce, kterou Ize dle této Smlouvy uplatnit v(i¢i Investorovi, miiZe ¢init maximalné ¢astku
5.000.000 K¢ (slovy: pét milion(i korun Geskych).

Prodleni s realizaci ulice K Cestlicim

Bude-li Investor v prodleni s realizaci rekonstrukce ulice K Cestlicim dle €. VI.6 Smlouvy kteroukoli z nize
uvedenych povinnosti:

i) Fadné a v€as realizovat ulici K Cestliclim,
i) predat MC radné a véas dokongenou ulici K Cestliciim,

a toto poru$eni nenapravi ani v dodate¢né Ihiité 120 dnli od dorugeni pisemného upozornéni ze strany MC, uhradi
MC smluvni pokutu ve vysi 50.000 K& za kazdy zapocaty den prodleni. Bude-li sougasné trvat prodleni s vice
uvedenymi zavazky, nalezi MC za takovy den prodleni uvedena smluvni pokuta jen jednou. Maximalni vyse smluvni
pokuty dle tohoto odstavce, kterou Ize dle této Smlouvy uplatnit v(iéi Investorovi, mize ¢init maximalné ¢astku
10.000.000 K& (slovy: deset milion(i korun eskych).
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Pravo konverze Nefinan€niho plnéni pfi kvalifikovaném prodleni:
Porusi-li Investor v souvislosti s Nefinanénim pInénim ve formé zfizeni Sluzebnosti dle ¢l. IV.6.2 Smlouvy
kteroukoli z nize uvedenych povinnosti:

i) Fadné a vcas zfidit Sluzebnost,
i) predat MC radné a véas dokongeny Sklad,

a toto prodleni bude trvat vice nez 6 mésicti od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna poZadovat namisto
splnéni tohoto zavazku uhradu smluvni pokuty ve vySi 3.000.000 K. Bude-li soucasné trvat prodleni s vice
uvedenymi povinnostmi, nalezi MC smluvni pokuta jen jednou. Vyzve-li MC k uhradé této Gastky s odkazem na
tento ¢lanek Smlouvy, pak jejim Uplnym uhrazenim zanika povinnost Investora poskytnout Nefinanéni plnéni ve
formé zfizeni SluZebnosti dle ¢l. 1V.6.2 véetné vSech souvisejicich povinnosti. Timto ujednanim neni dotéena
smluvni pokuta za prodleni Investora s pInénim povinnosti ve vztahu k danému Nefinanénimu pinéni dle ¢l. VII.4
Smlouvy vznikla do okamzZiku Uhrady smluvni pokuty dle tohoto €l. IX.7 Smlouvy.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou€asné nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajiStuje, neni-li
v konkrétnim pFipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dotéeno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém tato neni kryta
narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povazuji za pfiméfené s pfihlédnutim
k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich pokut je predevSim funkce
preventivni a sankéni, a to zejména u smiuvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy MC, které nemaji pouze
majetkovy vyznam (viz napf. ustanoveni €l. I1X.1 a IX.2 Smlouvy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor i MC vykonavaji kazdy samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy samostatné odpovédnost za
radné a v€asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Za povoleni Investi¢niho zdméru &i jeho vEasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude
realizovat Investi¢ni zZdmér na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné dohody
Smluvnich stran pfiméFené prodlouZeny terminy splatnosti Nefinanéniho pInéni, a to na zakladé pisemného
dodatku k této Smlouvé.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo uijisténi za
technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢&i pravni realizovatelnost Investiéniho zaméru a transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti a Investor se vzdava prava na ndhradu
ajmy z divodu technické, ekonomické, urbanistické ¢&i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zaméru a/nebo
transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nésledky porudeni svych povinnosti dle této
Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplatfiovat Zadné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni
¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vy$8i moci. Za vy$§i moc se pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i)  mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili prislusné Smluvni strany,
tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splfiuji
pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organ(i vefejné moci,

pokud jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vy$S§i moc se nepovazuji
okolnosti uvedené v ¢l. X.5 Smlouvy, ve vztahu k nimz Investor prevzal riziko zmény okolnosti.
Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy$si moci zpisobi jeji prodleni
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s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim stranam. Smiuvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost
dle pfedchozi véty radné a véas nesplini, nemUZe se jiz této udalosti vy3§i moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem vynuceného jednani na
zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym vyborem. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplisobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni
povinnosti kterékoli ze Smiluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do
vzajemnych jednani, a to za ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni
dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek
takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smiouvy.

MC nenese odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP, ani za pfipadné nevydani povoleni Investiéniho
zaméru. MC nenese odpovédnost za ptipadné zrugeni Zmény UP. MC nenese odpovédnost za $kodu, ktera by tim
mohla vzniknout. Tim neni dot¢eno pravo Investora v takovém pFipadé vypovédét tuto Smiouvu dle bodu I.1iii)
Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by jinak
mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich
dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody &i jiné Gjmy nebo obohaceni, které muze
Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokument
nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku 5.000.000 K¢ a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veskerych nakladd, $kody &i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni MC, ktera neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho zaméru, a
nem0(Ze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investiéniho zaméru;

iv) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;
v) stanovena s ohledem na préavni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této Smlouvy; a

vi) Smluvnimi stranami povaZovéna za sjednand v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem.
Zcizeni PozemkU, postoupeni Smlouvy

Zakaz zcizeni a postoupeni bez souhlasu

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt v souladu s §
130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu vSech Smiuvnich
stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany v od(ivodnénych pripadech jinak, musi sou¢asné s postoupenim Smlouvy
dojit také k prevodu Pozemki na postupnika.

Pozemky, kterykoli z nich nebo jeho ¢ast nesmi byt Investorem zcizeny nebo prevedeny na jinou osobu, zejména
nesmi byt prodany, darovany, sménény, svéfeny spravci za Ucelem zfizeni svéfenského fondu, vlioZeny do
zakladniho kapitélu obchodni korporace ani jinak nesmi byt poskytnuta opce nebo pfedkupni pravo s ohledem na
jejich prodej, sménu nebo jiné zcizeni, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu MC. Nedohodnou-li se Smluvni
strany v od(ivodnénych pfipadech jinak, musi souc¢asné s prevodem Pozemk( dojit také k postoupeni Smlouvy na
budouciho nabyvatele Pozemka.

V pfipadé zaméru Investora prevést Pozemky a postoupit Smlouvu na tfeti osobu budou Smluvni strany
postupovat podle dalSich ujednéani v tomto &lanku Smiouvy. MC se za déle uvedenych podminek zavazuje bez
rozumného dlivodu neodepfit ani nezpozdit souhlas s prevodem Pozemk(i a postoupenim Smlouvy.



X1.4

X5

Povoleny nabyvatel

Nedohodnou-li se Smluvni strany v odGvodnénych pfipadech jinak, mize Investor, pfi spinéni dalSich podminek
stanovenych v tomto ¢lanku Smlouvy, zcizit vlastnické pravo k Pozemkim a poZadovat postoupeni Smlouvy pouze
ve prospéch osoby (vCetné Ucelové projektové obchodni spolecnosti), ktera splfiuje veSkeré nize uvedené
podminky:

vi)

vii)

viii)

nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze
dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo Clenské staty Evropské unie, respektive Clenské staty
Evropského hospodarského prostoru;

nebude v Upadku ani ji Gpadek nebude hrozit,

nebude na seznamu osob, v(iéi nimzZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou republikou nebo
jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

nebude &astnikem fizeni (soudniho & rozhodgiho), jehoz Ggastnikem by bylo taktéz HMP nebo MC ¢&i jimi
ovladané pravnické osoby, pokud hodnota sporu, sporného prava i poru$eni, ktera je pfedmétem daného
fizeni, prevySuje ¢astku 20.000.000 K¢ (slovy: dvacet miliond korun &eskych);

zavaze se ve vztahu k MC realizovat Investiéni zamér namisto Investora za podminek stanovenych v této
Smlouvé, respektive uzaviit s MC a Investorem Smlouvu o postoupeni této Smlouvy;

ma potiebné odborné znalosti, know-how, zkuSenosti, zplsobilost, schopnosti, povoleni, licence a personal
k fadnému provedeni Investicniho zaméru a Nefinancniho pinéni nebo ma zplsobilost tyto zajistit
prostfednictvim treti osoby;

disponuje dostate¢nymi financnimi prostfedky pro realizaci Investi¢niho zaméru a Nefinan¢niho plnéni a
splnéni dalSich zavazki ze Smlouvy;

nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena pro trestny ¢in,
ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam jeji skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu
Zakona o evidenci skuteénych majitelll a tento skutecny majitel (skutecni maijitelé) je zapsan do pfislusné
evidence skute¢nych maijiteld vedené podle Zakona o evidenci skuteénych majitelli, pokud zde soucasné
neni objektivni dlvod pochybovat o pravdivosti osoby tohoto skute¢ného maijitele &i osob skuteénych
majiteld (napf. poznamka nesrovnalosti apod.);

jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji skutecny
majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majiteld a ¢len (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené vySe v tomto
odstaveci,

(dale jen ,Povoleny nabyvatel”).
Postup pfi zcizeni Pozemku

Bude-li Investor zamyslet zcizit Pozemky, je Investor opravnén zcizit vlastnické pravo k Pozemkim pouze za
predpokladu spinéni podminek podle tohoto ¢lanku XI. Smlouvy, a to postupem uvedenym v tomto ustanoveni:

)

if)

iv)

Investor dorugi MC oznameni, v némz (i) specifikuje osobu potenciélniho Povoleného nabyvatele, ktery ma
nabyt vlastnické pravo k Pozemk(m, (ii) doloZi splnéni podminek uvedenych v &lanku XI.4 této Smlouvy
(napf. pfislusnymi vypisy, prohlaSenimi atd.) a (iii) vyzve MC k zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy
o0 postoupeni, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni uvedenému v pfiloze
¢. 7 této Smiouvy;

MC se zavazuje vstoupit s Investorem a Povolenym nabyvatelem do jednani ohledn& uzavfeni Smlouvy o
postoupeni nejpozdéji do (45) dnd od dorudeni oznameni podle predchoziho odstavce a predloZeni
veskerych potiebnych podkladl nezbytnych k posouzeni takového oznamenti;

V pfipadé uzavieni Smlouvy o postoupeni musi byt zajisténa plnd vézanost Povoleného nabyvatele jako
pravniho nastupce Investora touto Smlouvou a jakymikoli dalSimi Smluvnimi dokumenty v celém jejich
rozsahu plivodné sjednaném Investorem. Smlouva o postoupeni bude uzaviena s odkladaci podminkou, Ze
se v dohodnutém Gase Povoleny nabyvatel skute¢né stane vlastnikem Pozemk(;

K prevodu Pozemk( na zamyS$leného Povoleného nabyvatele miZze Investor pristoupit aZz po uzavieni



Smlouvy o postoupeni dle pfedchoziho odstavce;

v) Pri postupu podle €l. X1.5 zajisti Investor plnou souc¢innost zamys$leného Povoleného nabyvatele.

X1.6  Souhlas a souginnost MC s uzavienim Smlouvy o postoupeni pfi postupu dle &. XI.5 nem(iZe byt odepfena ani
zpozdéna bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli v8ak vyluéné neposkytnuti dostate¢ného zajisténi
splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy nebo dlivodné pochybnosti, zda jsou spinény podminky Povoleného
nabyvatele dle ¢l. XI.4 této Smlouvy, a tento dlvod odmitnuti musi byt Investorovi pfipadné sdélen pisemné.

XI.7  Neuzavfe-li MC vrozporu stouto Smlouvou bez rozumného diivodu Smlouvu o postoupeni s Investorem
a Povolenym nabyvatelem ani do 180 dnli od doruceni ozndmeni Investora dle ¢l. XI.5i) (vetné doloZeni splnéni
v8ech podminek uvedenych v &lanku XI.4 této Smlouvy) MC, je Investor opravnén na takového Povoleného
nabyvatele Pozemky prevést za dale uvedenych podminek:

X1.8

X1.9

X1.10
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i) Investor bude zamysleného Povoleného nabyvatele v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni vSech piipadnych pozdéjSich dodatk(i a smluvné jej zavaze, Ze bude postupovat tak, aby
byly Fadné a vcas splnény vSechny povinnosti Investora dle Smlouvy;

ii) Investor se pro dany pfipad zavazuje a zarucuje, Ze jakykoli novy vlastnik Pozemk(l bude postupovat tak,
aby byly v€as a radné spinény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrZet
Zakladni parametry pii jakékoli vystavhé na Pozemcich aj.). Nebude-li novy vlastnik Pozemk( postupovat
podle predchozi véty, povaZuje se takové jeho jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sdm, vEetné pripadnych sankci, a to bez
ohledu na prevod Pozemki na tfeti osobu. Pfevod Pozemk( na tfeti osobu neni diivodem pro zanik
jakychkoli zavazkd nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy.

PFedchozi pisemny souhlas MC dle tohoto ¢lanku XI. Smlouvy se nevyZaduje pfi pfevodu rodinnych & Fadovych
domi a souvisejicich pozemkl do vlastnictvi koncovych uZivatelli (zakaznik() Investora, nebo pfi prevodu
technické infrastruktury.

Bude-li mit Investor zdjem namisto prevodu vSech Pozemk( prevést na treti osobu pouze jejich ¢ast, budou
Smluvni strany postupovat obdobné podle ¢l. XI.1 aZ XI.8. Kapacita HPP prevadéné Gasti Pozemk( vSak
v jednotlivém pripadé nesmi byt mensi nez 5.000 m2. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude postoupena
¢ast prav a povinnosti Investora ze Smilouvy, ktera souvisi s prevadénou &asti Pozemk(, véetné povinnosti
poskytnout adekvatni ¢ast PInéni Investora.

Dal8i ujednani

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemk( &i jejich ¢asti v€as prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdgjSich dodatk(. Pro pfipad, Ze Investor prevede
vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢asti na treti osobu v rozporu s timto élankem XI. Smlouvy, nad ramec
jinych disledku nebo sankci dle této Smlouvy se také zavazuje, Ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak,
aby byly v€as a radné spinény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni
parametry pfi vystavbé na prevedenych Pozemcich). Nesplni-li novy vlastnik Pozemki tyto povinnosti, povazuje
se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by
tuto Smlouvu porusil sam, véetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemkil na treti osobu. Pfevod
Pozemk(i na treti osobu neni diivodem pro zanik jakychkoli zavazkd nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy.

Bude-li k Fadnému trvani a pInéni této Smlouvy zapotiebi v souvislosti se zcizenim vlastnického prava k Pozemk(m
Ci v souvislosti s postoupenim této Smlouvy u€init jakékoli kroky, postupy €i jednéani (v€etné uzavfeni novych
smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni strany takovéto kroky, postupy a jednani uginit a
poskytnout si pro tyto ucely potfebnou soucinnost.

PFeména a pfevod zévodu Investora
Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spoleénosti Investora ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sbh., o
pireménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf. dle jiného obdobného pravniho




XII.

XIl.1

XIl.2

XI.3

Xll.4

predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svilj obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym
jednanim predem souhlas ostatnich Smiuvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného
dlvodu neodeprit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru
ve vztahu k naplnéni ucelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésict od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Trvani Smlouvy

Trvani Smlouvy
Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XII.2 nize) je uzaviena na dobu uréitou, a to do:

vii) UpIné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smiuvnimi dokumenty) véetné
poskytnuti celého Plnéni Investora, dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci
Investiéniho zaméru;

viii)  Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych i jinych prav podle této Smlouvy, ostatnich Smiuvnich
dokumentl nebo v souvislosti s nimi;

ix) 31.12.2035; a

X)  vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy a ostatnich
Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vy$e uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale, pficemz
se jedna pfedevSim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po
poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlistat v platnosti i po odstoupeni od této
Smlouvy nebo jakémkoli jiném pred¢asném ukonceni této Smiouvy.

Od této Smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho Fadu odstoupit. Smluvni strany z opatrnosti vylucuji
pouZiti v8ech dispozitivnich ustanoveni Ob&anského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazkd ze Smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych pfipadech. Tato Smlouva mlze byt
ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédi Investora vyhradné z divodd uvedenych v ¢l. XI1.44 této Smlouvy nebo vypovédi MC
vyhradné z dlivod( uvedenych v ¢l. XI.5 Smlouvy;

ii)  zruSenim této Smlouvy nebo jeji Casti pfi pfezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho fadu, pokud by
bylo zjisténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smiuvni strany maji za to, Ze Smlouvy byla
uzavfena v plném souladu s pravnimi pfedpisy;

jiiy  zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smiluvnich stran postupem a z dlivod( dle § 167 Spravniho radu,
nebo

iv)  dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy
Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich diivodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do dne 31. 12. 2026 miize Investor Smlouvu
vypovédét, nejdéle vak do okamziku, neZ pfipadné zastupitelstvo HMP schvali usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zména UP Gg&innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mizZe Investor Smlouvu vypovédat,
nejdéle vSak do okamziku, neZ pfipadné nabude opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP,
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ucdinnosti, nebo

iii) v pFipadé pravomocného zrugeni Zmény UP, nebo takové jeji &asti, jejiz zru$eni v podstatném ohledu brani
realizaci Investi¢niho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét;
bude-li v8ak nékterou ze Smluvnich stran podana véasna (a) Zaloba podle § 101a soudniho fadu spravniho
proti opatfeni obecné povahy, kterym byla v pfezkumném fizeni zru$ena Zména UP nebo jeji &ast, nebo (b)
kasacni stiznost proti rozsudku o takové podané zalobé nebo (c) kasaéni stiznost proti rozsudku o zruseni
Zmény UP nebo jeji &asti, prodluzuji se vdechny lhiity k pInéni podle této Smlouvy o dobu véech takovych
fizeni vedenych pFed spravnimi soudy plus 6
mésicl a Investor miize tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych fizeni vedenych pred spravnimi soudy.

MC je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodu:

i) nenabude-li Zména UP Gginnosti ani do 3 let od uzavreni této Smlouvy, mize MC Smlouvu vypovédat,
nejdéle vak do okamziku, ne? pfipadné nabude opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP,
acinnosti.

Vypovéd' vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena vSem Smluvnim strandm. Po doruceni vypovédi druhé Smiluvni strané
pocne bézet vypovédni |h(ta, ktera skonéi uplynutim posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé Smiuvni strané. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smiuvni
strana, zanikaji uplynutim vypovédni Ihdty vSechna prava a povinnosti v§ech Smluvnich stran z této Smilouvy,
s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smiluvnich stran nebo dle své povahy a G¢elu maiji pretrvat i
po ukongeni této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych vypovédnich dlvodd je
MC povinna vritit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora, bylo-li by jiz takové poskytnuto, a to zpravidla
na ucet ze kterého Investor PInéni poskytl.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nédkladech a vydajich,
zajisténi plnéni tFeti osoby, pravu MC konat, souginnosti, 0znamovani, placeni penéZitych pInéni, vzdani se prav,
postoupeni, zakazu zapocGteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, FeSeni sport, a dalich ustanoveni této
Smlouvy, ktera maji podle povahy ziistat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zlistanou v platnosti i po vypovédi
této Smlouvy. Vypovédi této Smlouvy nejsou dotéena prava uvedend v § 2005 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Investor nema pravo poZadovat vraceni ¢asti Finan¢niho pInéni ve vysi 1.000.000 K&, pokud dojde ke zruSeni
opatFeni obecné povahy, kterym byla pfijata Zména UP v pfezkumném Fizeni, Fizeni o obnové Fizeni, fizeni o Zalobé
proti rozhodnuti spravniho organu, fizeni o kasacni stiznosti i v jiném spravnim nebo soudnim fizeni.

PFezkum souladu Smlouvy s pravnimi pfedpisy

Smluvni strany Fadné proveéfily vechny jim dostupné podklady a informace a maji za to, Ze Planovaci smlouva
byla uzavfena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na uvedené se Investor zavazuje, Ze nepoda
jakykoli podnét na prezkum souladu Planovaci smlouvy s pravnimi pfedpisy ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho
Fadu a zajisti, Ze takovy podnét nepoda ani Z4dna s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro ucely tohoto
ustanoveni povaZzuje kterakoli osoba ovladajici Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici
Investora nebo v niz ma tato osoba ovladajici investora majetkovou Gcast, a dale osoby blizké Investorovi a vdem
osobam uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1 Spravniho Fadu jakakoli
treti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzajemnou nezbytnou soucinnost za Gcelem
prokazani, Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v souladu s pravnimi predpisy.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

MC nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat navrh na zru$eni Smlouvy z ddvodii uvedenych v
§ 167 pism. b) aZ e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zadné okolnosti, pro které by
v budoucnu mohl nastat ddivod pro zru$eni Planovaci smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) aZ e) Spravniho radu.
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Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznadmil s dostupnymi technickymi,
ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zaméru, vCetné zejména veSkerych
omezeni. Investor déle prohladuje, Ze si je védom skute€nosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabrariuji nebo v

budoucnu zabrani, omezi ¢i ucini obtiznéjsi realizaci Investiéniho zaméru a/nebo transakci prfedpokladanych touto
Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti pokud tato zména spociva ve zméné trznich
podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektil, zméné poptavky po koupi bytovych
a nebytovych jednotkach &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projekt
na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zmé&né cenové Urovné najemného za nebytové prostory i cenové urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materialéi nebo zméné ceny lidské prace.

Investor prohladuje, Ze shora uvedené skute¢nosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této
Smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na pInéni povinnosti
Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla nékterd Smiluvni strana opravnéna vypovédét tuto Smlouvu nebo
podat navrh na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho Fadu nebo ucinit jiny krok sméfujici ke zrueni Smlouvy nebo
podat navrh na zahdjeni Fizeni o FeSeni sporu z této Smilouvy, je takova Smiuvni strana nejdfive povinna na tuto
skute€nost pisemné upozornit ostatni Smluvni strany formou doruceni ozndmeni o jejim zdméru vcetné jeho
odlivodnéni a odkazu na konkrétni ustanoveni této Smlouvy &i pravniho predpisu, podle kterého zamysli
postupovat, a vyzvat ostatni Smluvni strany k jednani o moZzném smirném FeSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu po obdrZzeni oznameni podle predchoziho odstavce zahaji
vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt feSeni tak, aby diivod pro vypovéd, podani navrhu na zruseni
Smlouvy nebo jiné zamys3lené kroky dle pfedchoziho odstavce odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na
zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho radu nebo jinému kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana
opravnéna pfistoupit, pokud jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive viak po
tficeti (30) dnech po doru€eni ozndmeni o zdméru dle pfedchoziho odstavce vdem ostatnim Smluvnim stranam.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zru$eno nebo bude-li dan dlivod pro jeho zru$eni, nedotyka se tato
skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a maji podle vile Smluvnich stran
pretrvat i samostatné. Pfedev§im pak samostatné obstoji ujednani tohoto ¢l. Xll, zejména pak ¢l. XI1.17 az XI1.20
Smlouvy.

Nové smlouva

Dojde-li k pravomocnému zru$eni ¢asti této Smlouvy, Smluvni strany se zavazuiji, Ze bez zbyte€ného odkladu zahaji
jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ast Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou
planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zékona nebo dodatkem k uzaviené planovaci Smlouvé
tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plivodné zamys$lenému Gcelu Smiuvnich stran a plvodnimu obsahu
Smlouvy a tak, aby bylo zarovenr v souladu s pravnimi predpisy (,Nova planovaci smlouva“).

Do uzavieni Nové planovaci smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a soucinnosti
tak, aby neohrozily u€el Smlouvy a moznost jeho napInéni, zejména pak nahrazeni zrusené €asti Smlouvy nebo
zruSené Smlouvy Novou planovaci smlouvou. Smiuvni strany si do uzavieni Nové planovaci smlouvy nejsou
povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni Smlouvy, kterd
zakladaly plvodni pravni titul pro dané plnéni.

Postup dle Dohody o spoleéném postupu a vyporadani

Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji €asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto ¢lanku XIlI.
ujednaly dodate¢na prava a povinnosti v samostatné Dohodé o spole¢ném postupu a vyporadani, a to zejména
pro pfipad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. XIl. Smlouvy.
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. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech podstatnych okolnostech
tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuiji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda ze
Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni strany prohladuiji, ze
tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a uzaviely, aniz by:

i) ses ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vGci jiné Smluvni
strané znevyhodnéna;
ii) jednala v tisni;
jii) pfijednani (ato i s ohledem na roli svych poradcli) postradala odborné znalosti potiebné k jednani o obsahu
Smlouvy; pfipadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).
Smluvni strany nespatfuji diivod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 Obcanského zakoniku.

Xlll.4 PredloZi-li Investor MC podepsané vyhotoveni této Smlouvy, pak se takto podepsané vyhotoveni
Smlouvy povazuje za neodvolatelnou nabidku na uzavieni Smlouvy ve smyslu § 1738 odst. 2 Ob¢anského zakoniku
(dale jen ,Nabidka“). Nabidka je platna a zavazna po dobu od jejiho dorugeni MC (dale jen ,Doba platnosti*),
piicemz plati, Ze Investor ji nem(ize v Dobé platnosti odvolat. MC mé pravo Nabidku pFijmout kdykoliv v Dobé
platnosti, a to i po pFijeti rozhodnuti zastupitelstva HMP o Zméng UP. K pfijeti Nabidky, tj. k uzavieni Smlouvy, dojde
okamzikem, kdy (i) MC doru¢i Investorovi pisemné oznameni o pfijeti Nabidky. OkamzZikem prijeti Nabidky se
Smlouva stane platnou. Smlouvu Ize uzavrit i jinym zplGsobem neZ predloZzenim Nabidky a jejim pfijetim dle tohoto
¢lanku (napf. tim, Ze dojde k uzavieni Smlouvy podpisem pfisluSného poctu vyhotoveni Smlouvy za osobni
piitomnost zastupctl vSech stran), pficemz pokud se tak stane v Dobé platnosti Nabidky, Nabidka tim zanika a MC
vrati Investorovi podepsané vyhotoveni Smlouvy predstavujici Nabidku, véetné vSech priloh.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich
stran. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych Ci jinych elektronickych
Zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho Fadu neni Zddna Smiluvni strana opravnéna jednostranné zapocist jakékoli své
pohledavky vzniklé z této Smlouvy vi&i pohledavkam jinych Smiuvnich stran. Tim neni dotéeno pravo MC pouzit
jakykoli vytézek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného a poskytnutého dle této Smlouvy k spinéni pohledavek
Investora z této Smlouvy. S ohledem na dlouhodoby charakter této smlouvy se veskeré promiceci Ihty jakychkoli
prav nebo opravnéni MC z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoZfiuji pravni predpisy.

Tato Smilouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze tato Smlouva neni ani
smlouvou ve prospéch tfeti osoby a neslouZi zajmdm jakékoli tfeti osoby, vyjma Smluvnich stran. Zadn4 treti
osoba se nemize na zakladé této Smlouvy dovolavat prav a narokl vaci kterékoli Smluvni strang, a to ani prava
na nahradu jakékoli ujmy. Smluvni strany vSak vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k pinéni jakékoli
povinnosti dle této Smlouvy uZit tfeti osobu, ktera takovou povinnost spini namisto Investora.

Pokud by v budoucnu doslo ke zméné definice HPP v UP (nebo novém zemnim planu, ktery UP nahradi), Smiuvni
strany projednaji takovou skute¢nost a budou jednat o pfipadném uzavieni dodatku k této Smlouvé za Gcelem
zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a plného naplnéni ucelu této Smiouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES) vedené
hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Gdaje o Smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této
Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

XII1.10 Smluvni strany prohlasuiji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuiji za obchodni tajemstvi ve smyslu §

X1
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504 Obc¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

1 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zlstéavaji v platnosti i v pripadé pozbyti platnosti,



ukonéeni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné nezavisleé.

XIII.12 Tato Smlouva, vS§echny Smiluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici,
se fidi ceskym pravem. K rozhodovani sporl z této Smlouvy je v souladu s § 132 Stavebniho zakona prislusné
Ministerstvo pro mistni rozvoj.

XIl1.13 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. MC za$le bezodkladné po
uzavfieni této Smlouvy tuto pFisluSnému GFadu Uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu tzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
ve smyslu zakona €. 340/ 2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Xll1.14 MC timto potvrzuje, Ze uzavreni této Smlouvy schvalilo v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo
MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].

XII1.15 Tato Smlouva je sepséana ve [...] vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrZi po [...] vyhotoveni.
XIII.16 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.
XII1.17 Nedilnou souc¢asti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢&. 1: ,Studie Investi€niho zaméru“, ktera obsahuje:

- mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy a tzemniho planu pfed zménou a po
Zméné
- vyCisleni Finan¢niho pInéni Investora
- zakres vedeni cyklostezky
- zakres rekonstrukce ulice K Cestlicim
- specifikaci verejné infrastruktury
Pfiloha €. 2: Vzor Smlouvy o postoupeni

V [...] dne [...] V[...] dne [...]

Méstska ¢ast Praha - Kreslice ZELENE KRESLICE s.r.o.

Milan Kozel, starosta

ZELENE KRESLICE s.r.o0.
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